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D A L L A 
F I N E S T R A



L A  C O R N I C E . 
U N  P U N T O  D ’ O S S E R V A Z I O N E 

R A D I C A T O . 
L O  S G U A R D O .

U N O  S P I N G E R S I  D I N A M I C O  
V E R S O  P R O S P E T T I V E .

Quas i  ogn i  g io rno ,  camminando  per  l e  s t rade 
cono sc iu te  o  igno te ,  cu r io so  come fo s se  la 
p r ima  vo l ta  o  smarr i to ,  guardo  a l l e  case  che 
co s te gg iano  la  v ia  o  punte gg iano  i l  pae sagg io ,  l e 
guardo  come ins ieme o rgan ico ,  ma  sopra t tu t to 
p rovo  a  scorgere  se gn i  d i  v i ta ,  i  pann i  s te s i ,  una 
f ine s t ra  aper ta ,  l e  pa ro le  che  p rovengono  da l la 
te le v is ione ,  i l  p ian to  d i  un  bamb ino . 

In  que l l e  case  guardo  le  f ine s t re ,  aper te , 
socch iuse ,  sp rangate ,  d i ve l te ,  come squarc i 
d i  in te r io r i tà  e  quot id ian i tà ,  i n  cu i  l e  pe rsone , 
man i fe s tano  i  l o ro  sent iment i  e  l e  l o ro  fo l l i e , 
a l  s i cu ro  t ra  l e  mura  dome st i che .  Le  f ine s t re 
i l l uminate  d i  no t te ,  i n  cu i  come in  un  f i lm 
scorre  la  v i ta  fami l ia re  o  so l i t a r ia ,  m i  hanno 
sempre  a t t ra t to ,  ma  non  mi  sono  ma i  so f fe rmato 
a  immag inar le  da l l ’a l t ro  punto  d i  v i s ta ,  come 
sguard i  ve rso  la  c i t tà ,  ve r so  l e  re laz ion i . 

Se  i l  m io  sguardo  ha  va lo r i z za to  sopra t tu t to 
lo  spaz io  dome st i co ,  la  no s t ra  Coopera t i va 
f in  da l la  sua  nasc i ta  ha  in te so  la  casa  come 
s t rumento  d i  re laz ione  t ra  l ’ i n te rno  e  l ’e s te rno , 
come motore  d i  conne s s ione  con  i l  te s su to 

comun i ta r io ;  in  que s to  senso  le  f ine s t re ,  o l t re 
ad  e s se re  un  a l la rgamento  de i  con f in i  dome st i c i , 
uno  sb i lanc iamento  ve rso  l ’ i n f in i to ,  sono  un 
impor tante  ponte  ve rso  la  re laz ione ,  un  ant ido to 
a l la  so l i tud ine  che  g l i  spaz i  dome st i c i  pos sono 
genera re . 

I l  2024  d i  Casae  s i  è  a r r i cch i to  d i  mo l tep l i c i 
f i ne s t re ,  l e  f i ne s t re  de l l ’e x  ho te l  San  Car lo ,  ch iuse 
da  tempo che  hanno  in i z ia to  a  r i vedere  la  luce , 
l e  f i ne s t re  de g l i  appar tament i  r igenera t i  a  San 
Romano in  Gar fagnana ,  che  s i  sono  nuovamente 
spa lancate  su l la  va l l e ,  ma  anche  le  f ine s t re 
po s s ib i l i ,  aper te  ve rso  nuove  oppor tun i tà ,  con 
i  f i l i  s te s i  in  a t te sa  d i  s tendere  la  b iancher ia 
ad  asc iugare ;  Casae  v i ve  anche  e  sopra t tu t to 
de l l ’a r ia  e  de l la  luce  che  l e  pos s ib i l i  f i ne s t re 
po s sono  por ta re ,  s i  sp renzo la  da l l e  sog l i e  e 
in te rag isce  con  i l  conte s to ,  i n te s se  re laz ion i , 
p rova  ad  ana l i z za re  e  a  cos t ru i re  r i spos te . 

Non  pont i  f i s s i ,  r i g id i ,  de f in i t i  e  immu tab i l i  se 
non  da l  tempo e  da l l ’usura ,  ma  la  f l u id i tà  e 
l ’ i n tens i tà  de g l i  sguard i  che  t ra  due  f ine s t re  s i 
i nc roc iano  e  in i z iano  a  d ia logare . 

L e t t e r a  d e l  P r e s i d e n t e
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2018 Dai  b isogn i  ab i ta t i v i  e spre s i  da  una  comun i tà  e  da l l ’ impe gno  d i  coopera t i ve , 
impre se  soc ia l i  e  as soc iaz ion i  d i  un  te r r i to r io  che  cond iv idono  una  v i s ione 
nasce  una  nuova  coopera t i va  soc ia le . 

Compe tenze  ed  e sper ienze  in  c re sc i ta  por tano  a l l ’a f f i damento  de i  se r v i z i 
b ienna l i  pe r  i l  cont ras to  a l  d i sag io  ab i ta t i vo  ne l l ’Empo le se  Va lde lsa , 
sv i luppat i  i n  una  log ica  d i  impre sa  soc ia le ,  puntando  su  so luz ion i  innovat i ve 
e  comun i ta r i e .

Casae  è  t ra  l e  p r ime  rea l tà  ad  accred i ta r s i  come A genz ia  Soc ia le  pe r  la  Casa 
de l la  Re g ione  To scana ,  i s t i tuendo  un  se r v i z io  d i  spor te l l o  pe r  o r i en ta re  e 
suppor ta re  i l  b i sogno  ab i ta t i vo  de l l e  fasce  debo l i  de l la  popo laz ione .

N A S C E  C A S A E

D I S A G I O  A B I T A T I V O

A G E N Z I A  S O C I A L E

Dop o D e nt ro  C as ae  (2 0 2 3)  che  u t i l i z zava 
l ’ immagine  de l l ’ Uni ve rs o  p e r  rac c ontare 
la  c omple ss i tà  e  i  cambiame nti  in  atto 
a l l ’ inte rno  de l la  Co op e rat i va,  Dal la  f ine st ra 
prop one uno s guardo d i ve rs o,  una  nu ova 
metafora .  La  f ine s t ra  rappre senta  una  corn ice 
da  cu i  guardare  o l t re ,  pe r  apr i r s i  a l  camb iamento 
ne i  d i ve rs i  amb i t i  de l l ’ab i ta re .  O gn i  sez ione  de l 
b i lanc io  soc ia le  è  s ta ta  cos t ru i ta  pe r  os se r va re 
e  racconta re  la  comple s s i tà  e  la  r i cchez za 
de l  lavora re  su l  tema de l l ’ab i ta re  in  amb i to 

coopera t i vo .  La  narraz ione  a r t i co la  i l  racconto 
in  sez ion i  che  rappre sentano  d i ve rs i  “a f facc i ”  su 
temi  per  no i  ch iave :   i  conte s t i  l oca l i ,  i  p roge t t i , 
l e  pe rsone ,   l e  re t i  e  g l i  s t rument i .  La  f ine s t ra 
è  f i l t ro  e  ponte  t ra  in te rno  ed  e s te rno ,  t ra 
rad icamento  e  innovaz ione ,  t ra  c iò  che  è  s ta to 
rea l i z za to  e  c iò  che  s i  p roge t ta  per  i l  f u tu ro .  I l 
b i lanc io  soc ia le  è  pubb l i ca to  su l  s i to  e  su i  soc ia l 
de l la  Coopera t i va ,  pe r  ga rant i rne  la  mas s ima 
acce s s ib i l i t à  e  t rasparenza  ve rso  soc i ,  ab i tan t i , 
s takeho lder  e  comun i tà  loca le .

S U I  N O S T R I  P A S S IC O M E  A B B I A M O 
S C R I T T O  Q U E S T O  B S

L a  m e t a f o r a  d e l l a  f i n e s t r a  c o m e  p u n t o  d i  o s s e r v a z i o n e 
r a d i c a t o  d a  c u i  t r a g u a r d a r e  p r o s p e t t i v e  i n  v a r i  a m b i t i .

N O T A  M E T O D O L O G I C A

2020

2021

Ut i l i z zando  lo  s t rumento  de l la  coproge t taz ione ,  nascono  r i spe t t i vamente 
i l  cohous ing  pubb l i co  Freedom a  Empo l i  e  g l i  appar tament i  d i  hous ing 
temporaneo  a  Monte lupo  F io rent ino .

P R O G E T T I  S P E R I M E N T A L I

2022

Un proce s so  d i  r i o rgan i z zaz ione  in te rna  por ta  a l la  de f in i z ione  e 
s t ru t tu raz ione  de l l e  a ree  Proper t y,  Fac i l i t y  e  Communi t y.  L’ i n i z ia t i va 
P o l i t i che  ab i ta t i ve .  Un  con f ron to  ape r to  ap re  la  s t rada  a l  d iba t t i to  loca le . 
Vo l iamo a  Barce l lona  inv i ta t i  a l l ’ In te rnat iona l  Soc ia l  Hous ing  Fe s t i va l  2023 .

S T R U T T U R A  E  D I B A T T I T O

2023

In i z ia  i l  pe rcorso  d i  coproge t taz ione  con  i l  Comune  d i  San  Romano 
in  Gar fagnana  per  la  ge s t ione  d i  se r v i z i  d i  hous ing  soc ia le  e  tu r i smo 
so s ten ib i l e .  Prende  av v io  la  r i f unz iona l i z zaz ione  de l l ’e x  Hote l  San  Car lo  a 
Santa  Croce  su l l ’A rno  in  o t t i ca  d i  accog l i enza  per  l ’emergenza  ab i ta t i va .

N U O V I  T E R R I T O R I  E  S F I D E

2024

https://www.coopcasae.it/wp-content/uploads/2024/12/BS23.pdf
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L A  S T R U T T U R A 
O R G A N I Z Z A T I V A

A R E E  O P E R A T I V E

Contra t t i :  1 00% par t- t ime

E tà  med ia :  39 ,8  ann i
T i to lo  d i  s tud io :  30% D ip loma,  70% Laurea

Ne l  2024  s i  è  aper to  un  nuovo  t r i enn io  d i  mandato  per  i l  Cons ig l io  d i  Ammin is t raz ione  che  ha  v i s to 
l ’ i ng re s so  d i  nuove  persone  e  soc i  p re s ta to r i .  Dopo  i l  cons is ten te  ingre s so  ne l la  base  soc ia le  d i 
soc i  p re s ta to r i  ne l  2023 ,  i l  2024  ha  v i s to  invece  un  mov imento  p ra t i camente  ine s is ten te ,  se gna le 
de l la  nece s s i tà  d i  r ip rendere  un  con f ronto  con  le  pe rsone  che  a t tua lmente  lavorano  e  co l laborano 
in  coopera t i va ,  pe r  mot i va re  una  lo ro  ade s ione  e  un  pas sagg io  oppor tuno  e  d i  senso  ne l  rappor to 
con  la  coopera t i va .

Ne l  2024  la  base  soc ia le  de l la  coopera t i va  non 
ha  sub i to  s ign i f i ca t i v i  camb iament i ,  se  non  le 
d im is s ion i  d i  due  soc i  s to r i c i  che  hanno  dec iso 
d i  r imanere  ne l la  base  soc ia le .

C D A  M A N D A T O  2 0 2 4 - 2 0 2 7

Al  31 .1 2 . 24  i  soc i  pe rsone  f i s i che  sono  31 ,  d i  cu i  8 
soc i  p re s ta to r i  e  5  soc i  pe rsone  g iu r id iche . 
Ne l  2024  è  s ta ta  fa t ta  1  as semblea  p lenar ia  de i 
soc i  e  de l l e  soc ie  de l la  Coopera t i va .

G O V E R N A N C E  E 
D E M O C R A T I C I T À

A S S E M B L E A  D E I  S O C I

Marco  Peruz z i ,  Pre s idente
Andrea  Donato ,  V ice  Pre s idente
Gabr ie le  Dane s i ,  V ice  Pre s idente
A le s sandro  Lap i
A le s s ia  Macch i
France sco  Mane t t i
Cr i s t ian  Pardos s i
Feder ico  Ta l in i
S i l v ia  V i v ian i

4 7 ANNI E TÀ MEDIA

18.080
EURO 
INDENNITÀ TOTALE

6 INCONTRI
RISORSE UMANE

AMMINISTRA ZIONE
COMUNICA ZIONE
PROGE T TA ZIONE

RENDICONTA ZIONE 
SOCIALE
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D A L L A  F I N E S T R A 
V E D I A M O  P R O S P E T T I V E

Nel corso del 2024, la cooperativa ha rafforzato 
il proprio impegno nella costruzione di risposte 
strutturate alle fragilità abitative, promuovendo non 
solo nuove progettualità, ma anche il confronto tra 
attori istituzionali, enti del terzo settore e proprietari di 

alloggi. Attraverso una serie di incontri e laboratori sono 
stati sviluppati momenti dedicati alla costruzione della 
comunità diffusa di abitanti, di reti locali e nazionali, 
di strumenti operativi, con l ’obiettivo di crescere e 
consolidare le nostre attività.

L E  N O S T R E  A T T I V I T À

2024 I L  N O ST R O  I M PAT TO  I N  N U M E R I

C i  o c c u p i a m o  d i  a b i t a r e . 
I n  s e n s o  o p e r a t i v o  c e r t o ,  m a  a n c h e  d i  s t i m o l o  v e r s o  i l 
r i n n o v a m e n t o  d e l l e  p o l i t i c h e ,  r i l e g g e n d o  l e  p r a t i c h e 
a t t u a l i  o  i n t e g r a n d o l e  c o n  n u o v i  s t r u m e n t i . 
I n s o m m a ,  d i a m o  r i s p o s t e  m a  c i  f a c c i a m o  a n c h e  m o l t e 
d o m a n d e .

In te rce t t iamo i l  b i sogno  ab i ta t i vo  d i  ch i  ab i ta  ne i  Comun i  de l l ’Empo le se  Va ldarno  Va lde lsa 
a t t rave rso  i l  nos t ro  se r v i z io  d i f f uso  d i  spor te l l o  agenz ia  soc ia le  pe r  la  casa . 

A S C O LT O  E  O R I E N TA M E N T O  D E I  T E R R I T O R I

ALLOGGI MESSI A DISPOSIZIONE

150 + BENEFICIARI CHE ABITANO NEI NOSTRI 
APPARTAMENTI

Ria t t i v iamo as se t  immob i l ia r i  i nu t i l i z za t i  i n te r loquendo  d i re t tamente  con  i  p ropr ie ta r i  e 
va lu tando  la  m ig l io re  de s t inaz ione  de g l i  immob i l i  i n  re laz ione  a l la  p roge t tua l i t à  da  osp i ta re .

VALORIZ Z A ZIONE DEL PATRIMONIO SFIT TO

158 ACCESSI ALLO SPORTELLO AGENZIA CASA

 

Approcc iamo la  casa  con  uno  sguardo  amp io ,  inc ludendo  ne l l e  nos t re  az ion i  la  d imens ion ie 
de l la  re laz iona l i t à  e  de l la  comun i tà ,  o l t re  a  que l la  tecn ica  e  ammin is t ra t i va  de l l ’ immob i le .

GESTIONE SOCIALE INTEGRATA DELL’ABITARE

Rispond iamo a  p rob lemi  comple s s i  me t tendo  in  g ioco  la  nos t ra  capac i tà  d i  innovare  e 
scommet te re  in  so luz ion i  ab i ta t i ve  nuove ,  co l laborando  con  comun i tà  ed  ent i  pubb l i c i .  

P R O G E T T U A L I TÀ  S P E R I M E N TA L I

6 9

5 PROGE T TUALITÀ SPERIMENTALI AT TIVATE

OLTRE A UN E X ALBERGO E UNA E X SCUOL A



P R O S P E T T I V E
N E I  C O N T E S T I  L O C A L I

Ne g l i  inc ontr i  promo ssi  da  Re gione 
To s cana ,  s ia  su l  tema de l  d isag io  ab i ta t i vo 
che  su l  ruo lo  de l l e  A genz ie  soc ia l i  pe r  la 
casa ,  abb iamo por ta to  i l  no s t ro  cont r ibu to  per 
appro fond i re  que s t ion i  e  p ra t i che .
Abb iamo pre so  par te  a l  t avo lo  de l l ’Al leanza 
p e r  l ’ab i tare ,  p romo s so  da  C GI L  To scana , 
un  con f ronto  t ra  s indacat i ,  en t i  e  o rgan i z zaz ion i 
de l  te r zo  se t to re  vo l to  ad  ana l i z za re  l e  c r i t i c i tà 
de l  s i s tema ab i ta t i vo  e  a  ind i v iduare  r i spo s te 
cond i v i se .
La  vo lontà  d i  ana l i z za re  i l  quadro  de l l e  f rag i l i t à 
ab i ta t i ve  e  de l ineare  po s s ib i l i  i n te r vent i  d i 
s i s tema c i  ha  por ta to  a  i s t i tu i re  una  cabina 
d i  re g ia  c on g l i  ass e ss or i  de i 

15  c omuni  de l la  zona  d istretto 
Emp ole s e  Valdarno  Valdels a  e  c on 
Publ icas a,  soc ie tà  che  ge s t i sce  i l  pa t r imon io 
ERP de l l ’Empo le se  Va lde lsa .
Abb iamo organ i z za to  l ’e ve nto  L a  cas a  non 
è  un’e me rge nza  -  r i vo l to  a  opera to r i  de l 
te r r i to r io ,  as soc iaz ion i ,  se r v i z i  soc ia l i ,  p ropr ie ta r i 
d i  a l l ogg i  e  ge s to r i  ERP -  pe r  cond i v ide re 
scenar i  e  da t i  su l l e  f rag i l i t à  ab i ta t i ve ,  g raz ie  a  un 
rapp or to  c ommiss ionato  a  Nomisma , 
e  pe r  av v ia re ,  a t t rave rso  i l  con f ronto  con  e sper t i 
de l  se t to re ,  un  percorso  d i  r i f l e s s ione  su  come 
co s t ru i re  una  nuova  governance  de l l ’ab i ta re . 
capace  d i  supera re  l ’approcc io  emergenz ia le  e 
d i  sv i luppare  r i spos te  s t ru t tu ra te  e  sos ten ib i l i .



P R O S P E T T I V E
N E I  N U O V I  P R O G E T T I

La  f i rma  de l  cont ra t to  d i  l ocaz ione  per 
l ’ex  hote l  San  Car lo  a  Santa 
Cro c e  su l l ’A rno  e  i  succe s s i v i  lavor i 
d i  r i s t ru t tu raz ione  rappre sentano  i l  p r imo 
grande  inve s t imento  de l la  coopera t i va ,  pe r  la 
t ras fo rmaz ione  d i  un  immob i le  abbandonato 
in  un  conte s to  qua l i f i cante  per  l ’emergenza 
ab i ta t i va .  San  Car lo  è  la  pr ima stru ttura 
de st inata  a l l ’e me rg e nza  abi tat i va 
ne l  Va ldarno  Infe r iore  e  s i  con f igura  come 
mode l lo  sper imenta le  che  vuo l  a t t i va re  percors i 
con  i  nuc le i  fami l ia r i  acco l t i  a f f i nché  po s sano  in 
un  tempo dato  t rovare  a l t re  so luz ion i  ab i ta t i ve 
o l t re  che  acqu is i re  compe tenze  e  una  nuova 
consape vo lez za .  La  par tec ipaz ione  a l l ’avvis o 

d i  c opro g ettaz ione  de l  Comune 
d i  San  Romano in  Gar fagnana p e r 
la  g e st ione  d i  s e r v i z i  d i  housing 
s o cia le  e  tur ismo s o ste nib i le  ne g l i 
a l l ogg i  de l  cent ro  s to r i co  de l  borgo  recentemente 
r i s t ru t tu ra t i ,  s i  i nse r i sce  a l l ’ i n te rno  d i  un  p iano 
p iù  amp io ,  denominato  “Ab i ta re  la  va l l e  de l 
Se rch io ”,  che  co invo lge  19  comun i  e  f inanz iament i 
p roven ient i  da  P inqua  e  PNRR . 
Sempre  l e gat i  a l  PNRR sono  anche  i  p roge t t i 
ded ica t i  a l l ’housing  te mp orane o  e  a l la 
v i ta  au tonoma d i  anz ian i  au tosu f f i c i en t i  e 
pe rsone  con  d isab i l i t à .  S i  p re f igura  l ’u t i l i z zo 
de l la  ex  s cu ola  d i  Ponzano a  Emp ol i 
come s t ru t tu ra  per  l ’emergenza  ab i ta t i va .



P R O S P E T T I V E
N E L L E  P E R S O N E

N E L L E  C O M U N I T A ’

Abb iamo organ i z za to  un lab orator io 
c o l lett i vo  c on  la  c omunità  de i 
propr ietar i  de gl i  a l lo ggi  che  ge s t iamo , 
f i na l i z za to  a l l ’ana l i s i  cond i v i sa  d i  punt i  d i  fo r za , 
c r i t i c i tà  e  oppor tun i tà .  L’ i ncont ro  ha  avu to  anche 
un  a l t ro  impor tante  scopo :  ra f fo r za re  i l  rappor to 
con  i  p ropr ie ta r i  e  co invo lger l i  a t t i vamente 
ne l la  p roge t taz ione  e  ne l l ’e vo luz ione  de i  se r v i z i 
o f f e r t i .
L’a rea  communi t y  ha  ideato  e  rea l i z za to 
mome nti  d i  formazione ,  c ondi v is ione 
e  s o c ia l i z zazione  p e r  la  no stra 
c omunità  d i ffus a  d i  ab i tant i ,  con  lo 
scopo  d i  c rea re  conne s s ion i  t ra  l e  pe rsone , 
va lo r i z za re  compe tenze  la ten t i  e  sb loccare 

po tenz ia l i t à  ne l l e  re t i  soc ia l i  i n fo rma l i .
La  c omunità  de i  d ip e nde nti  de l la 
c o op e rat i va ,  anche  g raz ie  a l l ’u l te r io re 
sv i l l upo  de l l ’o rgan i z zaz ione  in  a ree  e  a 
moment i  ded ica t i  d i  con f ronto  co l l e t t i vo ,  ha 
po tu to  e spr imere  i l  suo  po tenz ia le  in  te rmin i  d i 
compe tenze  e  appor to  innovat i vo  a  s t rument i 
e  p roce s s i .  A  cava l lo  t ra  i l  2024  e  i l  2025  la 
coopera t i va  ha  perso  la  ge s t ione  de l  se r v i z io 
punt i  i n fo rmat i v i  un ic i  casa  e  soc ia le  che  vede va 
imp ie gat i  mo l t i  co l l e gh i  e  co l l e ghe .  Que s to 
e vento  ha  genera to  la  vo lontà  d i  fo rmu la re 
una  p ropo s ta  per  t ratte ne re  p e rs one e 
c omp ete nze ,  sancendo  una  ce sura  ne l la 
sconta ta  “ ro taz ione ”  de i  ge s to r i .
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La  coopera t i va  ha  av v ia to  un  c onfronto  c on 
Piaz za  Grande ,  rea l tà  d i  Bo logna  impe gnata 
ne l  se t to re  de l l ’ab i ta re  soc ia le ,  pe r  cond i v ide re 
scenar i  e  va lu ta re  ipo te s i  d i  co l laboraz ione  vo l te 
a  mig l io ra re  l ’e f f i cac ia  de l l e  so luz ion i  ab i ta t i ve .
Abb iamo par tec ipato  a  Napo l i  a l  mo dulo 
formati vo  A bi tare  l ’ I ta l ia :  d i r i t t i  e 
po l i t iche  ab i tat i ve  de l la  S cu ola  p e r 
la  g iust i z ia  s o c ia le  e  ambie nta le  de l 
Forum Disuguagl ianza  Di ve rs i tà .  Per 
ana l i z za re  e sper ienze  concre te  e  sv i luppare 
s t ra te g ie  per  a f f ron ta re  l e  d isuguag l ianze 
ab i ta t i ve ,  ge s tendo  p roce s s i  comple s s i . 
Ins ieme ad  a l t re  1 1  rea l tà  p roven ient i  da  tu t ta 
I ta l ia  abb iamo par tec ipato  a l  p e rc ors o  d i 

formazione  e  ac c ompagname nto 
Da buona idea  a  buona impre s a , 
organi z zato  da  Ik iga i  S o cia l  Hub ,  i l 
p rogramma promos so  e  f inanz ia to  da  Fondaz ione 
MPS ,  e  ded ica to  a l l o  sv i luppo  d i  p roge t t i  che 
amb iscono  a  r i so l ve re  b isogn i  co l l e t t i v i  i n  modo 
imprend i to r ia le .
I l  Dipar t ime nto  d i  A rchi tettura 
d i  UniF i  e  i l  pro g etto  Erasmus+ 
Move rL ab proven iente  da l la  Tur ing ia 
hanno  in te rag i to  con  i l  cohous ing  pubb l i co 
Freedom in  moment i  d i  scamb io  e  labora to r i  d i 
code s ing .  Abb iamo fa t to  i l  nos t ro  ingre ss o 
in  Retet ica ,  uno  spaz io  co l labora t i vo  e  una 
communi t y  d ig i ta le  .
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Abb iamo me s so  on l ine  i l  nu ovo  s i to 
inte rnet ,  d i se gnato  con  l ’ob ie t t i vo  d i 
o r i en ta re  la  nav igaz ione  de l l e  d i ve rse  ca te gor ie 
d i  de s t ina ta r i  -  c i t tad in i ,  p ropr ie ta r i  ed  ent i 
pubb l i c i  -  va lo r i z za re  l e  pe rsone  che  fanno  par te 
de l l ’o rgan i z zaz ione  e  inc ludere  una  narraz ione 
meno fo rma le  de l l e  a t t i v i t à  d i  Casae ,  l e gata 
anche  a l la  d imens ione  s t i l i s t i ca  de l  b log .  Ino l t re , 
i n  o t t i ca  d i  so s ten ib i l i t à  e  u t i l i z zo  consape vo le 
de l l e  r i so rse  de l  p iane ta ,  l ’ imp lementaz ione  de l 
nuovo  s i to  è  l e gata  a  un  se r v i z io  d i  ho s t ing  web 
a  r idotto  impatto  ambie nta le ;  l a  sce l ta 
d i  u t i l i z za re  una  s t ru t tu ra  d i  p rogrammaz ione 
sne l la  e  i l  l avo ro  d i  ed i t ing  co s tante  su i  contenu t i 
ca r i ca t i  pe rme t tono  d i  r idu r re  la  no s t ra  ca rbon 

foo tp r in t ,  a t tua lmente  in fe r io re  a l  56% de i  s i t i 
p re sent i  on l ine .
Con  i l  suppor to  e  l ’accompagnamento  d i 
Avanz i  e  a t t rave rso  un  p e rc ors o  d i 
c o de sign  c on d ip e nde nti  e  s o c i 
abb iamo c reato  uno  s t rumento  d i  mappatura 
mult id ime nsionale  de i  s e r v i z i 
ab i tat i v i  g e st i t i  da l la  Co op e rat i va . 
Que s ta  mappatura  è  funz iona le  a l la  c reaz ione 
d i  un  ne s so  t ra  la  d imens ione  mate r ia le  e  la 
d imens ione  immater ia le  de l l ’ab i ta re ,  t ra  ed i f i c i 
e  comun i tà  d i  ab i tan t i ,  e  pe rme t te  d i  lavora re  su 
p iù  sca le ,  da  que l la  de l l ’a l l ogg io  f ino  a  que l la 
de l  quar t i e re . 
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In f lu e nzare 
le  p o l i t iche 
abi tat i ve   su 
bas e  te rr i tor ia le 
e  re gionale .
Promuovendo  
in i z ia t i ve  pubb l i che , 
anche  d i  na tu ra 
cu l tu ra le ,  i n  cu i 
cond i v ide re  e 
appro fond i re  dat i  e 
aspe t t i  l e gat i  a l l e 
temat iche  ab i ta t i ve 
e  par tec ipando  a l l e 
in i z ia t i ve  o rgan i z za te 
da  a l t r i .  Conso l idando 
una  re te  d i  sogge t t i 
con  cu i  cond i v ide re 
p ra t i che  te r r i to r ia l i  e 
ra f fo r za re  l ’advocac y.

Promu ove re 
prat iche  che 
tras formino  le 
c omunità . 
Trami te  i l 
p ro tagon ismo 
de i  bene f i c ia r i , 
l a  r ia t t i vaz ione  e 
va lo r i z zaz ione  de l l e 
lo ro  compe tenze . 
Cos t ruendo  una  re te 
d i  co l laboraz ione  con 
rea l tà  as soc ia t i ve 
de l  te r r i to r io  pe r  la 
c reaz ione  d i  occas ion i 
d i  in te graz ione  de g l i 
i nqu i l in i  i n  re t i  soc ia l i 
l a rghe  in  g rado  d i 
ra f fo r za re  r i so rse 
soc ia l i .

Narrare , 
c e r t i f icare  le 
no stre  prat iche . 
De f in i re  e  a t t i va re 
s t rument i  d i 
comun icaz ione 
appropr ia t i  ed  e f f i cac i , 
f o rma l i z zando  uno 
spaz io  e  un  tempo 
per  porre  a t tenz ione 
a  que l  che  vog l iamo 
comun icare  e  a 
comun icar lo .  Produrre 
cont r ibu t i  sc r i t t i , 
aud io ,  v ideo ,  pe r 
cond i v ide re  i l  nos t ro 
por ta to  e  favor i re 
la  c re sc i ta  de l la 
consape vo lez za .

I  N O S T R I  M O M E N T I 
I N S I E M E

P E R C O R S I  D I  E V O L U Z I O N E
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I l  2024  è  s ta to  un  anno  mo l to  s ign i f i ca t i vo  per 
la  coopera t i va ,  i n  cu i  s ia  da l  punto  d i  v i s ta 
p roge t tua le ,  s ia  da l  punto  d i  v i s ta  s t ra te g ico , 
sono  s ta t i  fa t t i  impor tant i  pas s i  in  avant i .  Que s t i 
sono  in  qua lche  modo propor z iona l i  a l la  c re sc i ta 
d i  a t tenz ione  ve rso  i l  tema casa ,  ne l l e  sue  va r ie 
fo rme e  f rag i l i t à ,  dove  a  d i ve rs i  l i ve l l i  i s t i tuz iona l i 
s i  è  to rnat i  a  par la re  d i  “p iano  casa”  e  d i  m isure 
a  suppor to  de l l e  f rag i l i t à  ab i ta t i ve .  Casae  s i 
è  inse r i ta  in  que s to  camb iamento  cu l tu ra le 

p rovando  ad  in te rp re ta re  un  ruo lo  sempre  p iù 
comple s so  e  po l i ed r i co ,  s ia  a t t rave rso  una 
funz ione  d i  s t imo lo  ve rso  i l  r innovamento  de l l e 
po l i t i che ,  s ia  r i vedendo  le  p ra t i che  o  in te grando le 
con  nuov i  s t rument i . 
S iamo una  rea l tà  d inamica  e  g iovane ,  ogn i  anno 
p rov iamo a  darc i  de g l i  ob ie t t i v i  pe r  r i spondere 
ag l i  s t imo l i  che  r i ce v iamo e  c rea rne  d i  no s t r i , 
s tando  ne l  camb iamento  e  c re scendo  s ia  a 
l i ve l l o  d i  sguardo  che  d i  opera t i v i tà . 

N O N  S O L O  T E A M  B U I L D I N G

All ’ inte rno  d i  una  c o op e rat i va,  la  ve ra  for za 
nas c e  non s o lo  da l le  strate gie  organi z zat i ve 
o  da i  mome nti  formal i  d i  team bui ld ing , 
ma anche dal le  re laz ioni  qu ot id iane  che  s i 
c o stru is c ono tra  le  p e rs one .   O gn i  g io rno , 
a t t rave rso  p icco l i  ge s t i ,  scamb i  in fo rma l i  e 
la  cond i v i s ione  de l l e  a t t i v i t à  o rd inar ie ,  s i 
ra f fo r zano  i  l e gami  che  co s t i tu i scono  i l  te s su to 
v i vo  de l la  coopera t i va .  È  ne i  moment i  sempl i c i 
–  una  pausa  ca f fè  cond i v i sa ,  una  conversaz ione 
spontanea  in  co r r ido io ,  la  co l laboraz ione  su  una 

d i f f i co l tà  improv v isa  –  che  s i  sv i luppa  i l  senso  d i 
appar tenenza  e  s i  cos t ru isce  f iduc ia  rec ip roca . 
Que s t i  moment i ,  spe s so  non  p rogrammat i ,  sono 
fondamenta l i  pe r  c rea re  un  amb iente  d i  lavoro 
se reno  e  co l labora t i vo . 
No i  ce rch iamo d i  co l t i va r l i ,  cos ì  come non 
r inunc iamo a  fe s te gg ia re  ins ieme compleann i  e 
t raguard i  pe rsona l i .  Que s ta  a t tenz ione  a l l ’a l t ro 
favor i sce  un  c l ima  d i  r i spe t to  e  inc lus ione , 
rendendo  ogn i  pe rsona  p ro tagon is ta  a t t i va  de l la 
v i ta  coopera t i va .

L a  q u o t i d i a n i t à  c o m e  s p a z i o  d i  c r e s c i t a  e  i l  v a l o r e  d e l l e  r e l a z i o n i 
i n t e r n e
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C H I  C A M M I N A  C O N  N O I

0 1

0 1

I  D A T I  E C O N O M I C I

I  C O S T I  L E G A T I  A G L I  A L L O G G I

Consor z io  Coe so  Empo l i

Cooper f id i

P A R T E C I P A Z I O N I  S O C I E T A R I E

0 2

RetE t i ca

A l leanza  per  l ’Ab i ta re

A D E S I O N I

0 3 P A R T N E R

Labora to r io  Casa  aps

Soc io lab  Impre sa  soc ia le

Consor z io  Coe so  Empo l i

SdS Empolese Valdarno Valdelsa

Comune d i  Empo l i

Pub l i casa  spa

Ape s  P isa

Comune di Castelfranco di Sotto

Ab i ta re  Toscana

C GIL  F i renze

Re g ione  Toscana

Cooperativa La Pietra d ’Angolo

Coopera t i va  S in te s i  M iner va

Consor z io  Me st ie r i  Toscana



B I L A N C I O  S O C I A L E
2 0 2 4

CASAE
Soc ie tà  Coopera t i va  Soc ia le  -  Impre sa  Soc ia le

Via  Bar to lon i  95 ,  50053  Empo l i  (F I )

C o o p e r a t i v a  S o c i a l e  C a s a e


